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CHANCENMARKT IN FREIBURG
UND IM NORDLICHEN BREISGAU

Der GroRraum Freiburg gehdért schon
seit Jahrzehnten zu Deutschlands span-
nendsten Immobilienmarkten. Hiermit
meine ich aber nicht, dass Mieten stark
gestiegen sind und daher positiv auf die
Rendite von Kapitalanlegern wirken. Die
hohe Nachfrage sorgt auch dafiir, dass
spannende Immobilienprojekte mit
innovativen nachhaltigen Bauweisen
entwickelt werden. Das ist in anderen
Regionen Deutschlands ohne Miet-
wachstum nicht zu beobachten. Denn
dortistinnovative Technik schlicht nicht
zu bezahlen.

Gerade die neueren Bauprojekte im
Kleineschholz und kiinftig auch im neu-
en Stadtteil Dietenbach werden positiv
auf den Gesamtmarkt wirken. Hier wer-
den neue Gesamtkonzepte zum Einsatz
kommen, die nicht allein 6kologische,
sondern auch soziale und 6konomische
Belange in Einklang bringen. Markte
nehmen Trends manchmal aber auch
vorweg. Denn richtet man den Blick auf
das aktuelle Marktgeschehen, bemer-
ken wir nicht nur, dass die Nachfrage
nach Immobilien anzieht. Vor allem
Selbstnutzer haben groRes Interesse
am Thema Nachhaltigkeit.

Hauser und Wohnungen, die in den letz-
ten Jahren fertiggestellt wurden und
daher durch modernere Technik und
bessere Energieeffizienz gekennzeich-
net sind, sind sehr gefragt. Besondere

Qualitdaten sorgen manchmal sogar da-
fir, dass deutlich Giberdurchschnittliche
Kaufpreise bezahlt werden. Damit ist
aber auch deutlich: Nebenlagen und
Eigeninitiative bieten Chancen. Der
Traum vom Eigenheim wird durch stabi-
le Zinsen und handwerkliches Engage-
mentin der eigenen Immobilie wieder
madglicher als in den Jahren zuvor. Denn
die Kaufpreise unterscheiden sich hier
deutlich von der Passivhausqualitat.

Wo sind hier die Chancen? Wir als Team
der Sparkassen Immobilien sehen uns
seit mittlerweile 30 Jahren als Ihr An-
sprechpartner. Wir finden fir lhre Si-
tuation und Ihr Budget die passenden
Gelegenheiten. Die Seitwdrtsbewegung,
die Marktpreise in den letzten Jahren
gemacht haben, sorgen fiir mehr An-
gebot und damit eine passende Aus-
wabhl fir Sie. Gerne begleiten wir Sie
auf diesem Weg — nicht nur beim Kauf.
Auch das passende Finanzierungs- und
Versicherungsangebot ist nicht weit.

Ihr Oliver Kamenisch
(Geschaftsfiihrer der Sparkassen-
Immobilien-GmbH, Freiburg)



SEITWARTSBEWEGUNG UND

LEICHTE BELEBUNGEN

So kdnnte man den aktuellen Immo-
bilienmarkt zusammenfassen. Uberall
herrscht vorsichtige Aufbruchstim-
mung. Die ,Zinswende“ und unbere-
chenbare Finanzierungskosten zwi-
schen 2022 und 2024 scheinen hinter
uns zu liegen. In jener Zeit wurde das
Ausleihen fiir Banken bei der Zentral-
bankin nur einem halben Jahrvon 0%
auf ber 4% erheblich teurer. Dies hatte
deutliche Folgen fiir Immobilienkdufer
und die Baukonjunktur.

Denn fir Endkunden zdhlt nicht allein
der Leitzins. Banken miissen weitere
Kosten aufschlagen, um eine Finanzie-
rung auf den Weg zu bringen. Ab Anfang
2025 bewegt sich der Leitzins nahe 2%,
so dass Finanzierungen fiir Kunden mit
guter Bonitat auch nicht weit von 4%
entfernt und wieder leistbarer sind.
Entscheidend ist aber — wie so oft im
Leben - die Perspektive. Denn wahrend
Kapitalanleger auf eine gewisse Rendite
angewiesen sind, stehen fiir Selbst-
nutzer vielmehr die Gebrauchswerte
der Immobilie und auch das Wohlemp-
finden im Vordergrund. Auch sie kén-
nen sich Immobilien wieder giinstiger
leisten und profitieren ein wenig vom
aktuellen Markt. Denn die Kaufzuriick-
haltung einzelner bedeutet auch eine
bessere Auswahl fiir andere.

Der Markt ist aber keineswegs zum
Stillstand gekommen, wartet aber an

manchen Stellen auch noch auf poli-
tische Entscheidungen. Zwar waren
gerade die ersten Wochen des Jahres
2026 von einer aktiven Diskussion um
Mieten geprdgt. Dennoch bleibt der
politische Wunsch nach mehr Neubau.
Klarheit und Lésungen in diesen Fragen
kdnnten durchaus den Markt positiv
beleben. Denn sie schaffen Klarheit fiir
Investoren und Selbstnutzer.

Der Wert der Klarheit darf nicht un-
terschatzt werden. Denn hinter Zin-
sentwicklungen steckt nicht nur die
Zentralbank, sondern auch das Marktri-
siko. Klarheit reduziert in der Regel das
Risikoempfinden und letztlich damit
auch den Zins.

Ahnlich wie in den letzten Jahren ldsst
sich schlussfolgern: Der Immobilien-
marktin Freiburg und dem noérdlichen
Breisgau bleibt spannend, aber kei-
neswegs instabil. Der wichtigste Faktor
neben dem Zins ist die Nachfrage durch
die Bevolkerungszahl. Und diese istin
der Region sehr stabil bis wachsend.
Bis 2040 rechnet das Statistische Lan-
desamt nicht mit einem Riickgang. Also
vor allem langfristig positive Zeichen

fur den Freiburger Immobilienmarkt.

Ihr Prof. Dr. Marco Wolfle
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I Marktlage

Mit der Zinsentwicklung ist alles zum Thema
Immobilienmarkt gesagt, kdnnte man denken.
Falsch gedacht. Natiirlich wirken sich Zinsveran-
derungen auf Finanzierungen und Baukonjunktur
aus. Wie stark dies aber die einzelnen Gebiete in
und um Freiburg beeinflusst, soll hier genauer
betrachtet werden.

Zundchst ist festzuhalten, dass Zinsen vor allem
dort wirken, wo eine Finanzierung gebraucht
oder der Vergleich mit anderen Renditen ange-
stellt wird. Zwei Marktsegmente koppeln sich
daher meist von Zinsentwicklungen ab. Dies sind

Premiumimmobilien sowie der geférderte Woh-

nungsbau. Im erstgenannten Bereich werden

Liegenschaften in der Regel mit deutlich héhe-
ren Eigenkapitalanteilen erworben, so dass der
Teilmarkt weniger sensibel auf Zinsdnderungen
reagiert. Im anderen Fall finden Marktbewegun-
gen meist im Gleichklang mit der Fiillung von
Fordertopfen statt. Legen Bund, Lander und Ge-
meinden Férderprogramme auf oder nutzen sie

weitere MalRnahmen wie die gilinstige Abgabe

von Grundstiicken, steuern sie die Bautatigkeit
und damit den Markt erheblich mit.

Der verbleibende groRe Teil des Gesamtmarkts
verhdlt sich aber regional auch sehr unterschied-
lich. Im letzten Jahrzehnt haben sich gréRere
Preisunterschiede zwischen der Stadt und den
Vorortgemeinden deutlich angendhert. Gundel-
fingen oder Merzhausen trennen wenige Euro
pro Quadratmeter von den direkt angrenzenden
Stadtteilen Freiburgs. Auch Kirchzarten oder Um-
kirch sind in den anderen Himmelsrichtungen mit

Freiburger Stadtteilen vergleichbar.

Vororte, die nicht ganz so nah an der Kernstadt
liegen, profitieren vor allem von den regionalen
Verkehrsverbindungen und deren Taktung. Je
ofter ein Bahnhof oder eine Haltestelle angefah-
ren werden, umso héher die Chance, eine Wert-
bestandige Lage zu finden. Hierbei sollte nicht
vergessen werden, dass die Bevolkerung in der
Region wédchst. Dies liegt daran, dass Menschen
zum Studium oder zur Ausbildung in die Region
kommen und gerne bleiben. Kommen sie aus
GroRstddten oder gar Metropolen wie Berlin, Ham-
burg oder Miinchen, sind sie Fahrtwege gew6hnt,
die deutlich tiber 30 min Dauer hinausgehen. Mit
anderen Worten richten sie ihren Blick auch in
Orte wie Elzach oder die Kaiserstuhlgemeinden
und empfinden diese Entfernungen nicht als weit.
Das heilt, dass auch der Immobilienkaufin diesen
Regionen zu erwdgen ist. Die Preisauswertungen
im aktuellen Marktbericht zeigen, dass Preise fiir
Hauser oder Wohnungen teilweise unter 3.000€
beginnen, wenn es sich um Immobilien handelt,

die ggf. noch renoviert werden miissen. Gleicher-



malen hatin den letzten Jahren das Bewusstsein
fur energetische Standards zugenommen. Immo-
bilien aus neueren Baujahren werden zwischen
300€ und 500€ je Quadratmeter h6her gehandelt,
wenn man den Marktdurchschnitt betrachtet.
Vergleicht man die Marktmitte mit moderner
Passivhausqualitat werden 1.500€ Preisdifferenz
je Quadratmeter liberschritten.

Aber auch hinsichtlich des Themas Energieeffi-
zienz kehrt Stabilitat in die Mdrkte ein. 2022 wa-
ren Unsicherheiten wegen des neu eingefiihrten
»,Heizungsgesetzes“ sehr grol3. Viele Marktteil-
nehmer mussten sich mit diesem Thema zuerst
einmal auseinandersetzen und reagierten ggf.
auch tbervorsichtig bei unsicheren oder riskanten
Situationen. Starke preisliche Auswertungen in
dieser Hinsicht sind vorerst eingepreist. Es bleibt
zu hoffen, dass diese Situation anhdit.

Denn neben Regulierung im Hinblick auf Energie-
effizienz gehtin einer stark politisch und teilweise
ideologisch aufgeladenen Diskussion oft unter,
dass die Fordermittel beim Heizungstausch im
besten Fall 70% der Kosten Ulberschreiten kdn-
nen. Selten konnten Immobilieneigentiimer auf
einen so hohen Betrag an Fordermitteln fir Sa-
nierungsmalnahmen am Gebdude zuriickgreifen.
Zugegeben, hierfiir muss die Optimalsituation
der Férderung erfiillt sein und auch das eine oder
andere Formular ist zu fiillen. Hierfiir bietet dieser
Marktreport aber die nétigen und qualifizierten
Ansprechpartner. Auch der Datenhintergrund fiir
fundierte Kaufentscheidungen sollte sich finden.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Oliver Kamenisch
Geschdftsfiihrer der S-Immo-GmbH,
Freiburg

»Seit fast 30 Jahren in der Immobi-
lienbranche tatig, erlebe ich aktuell
einen besonders dynamischen Markt.
Gerade in unsicheren Zeiten stehen
wir unseren Kunden als verldsslicher
Partner mit fairer und umfassender

Beratung zur Seite.“

KENZINGEN
e

ENDINGEN
®

EMMENDINGEN
®

GUNDELFINGEN
®

REIBURG IM BREISGAU
©



Charts zur Marktlage

Ubliche Vermarktungsdauer*
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Rund 90 Tage ist die Durchschnittsimmobilie online | Seit 2023 keine Steigerungen mehr | Angebote werden wieder
schneller vom Markt aufgenommen



Entwicklung der Preise im Gesamtgebiet
fiir die Baujahre von 1950 bis 1990*
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Angebotspreis (Kaufpreis/m?)

4500 €
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2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Durchschnittspreis Ende 2025: 4.200€/m? | Trend 2025: Leichte Steigerung gegeniiber Vorjahr

Entwicklung der Preise im Gesamtgebiet
fiir die Baujahre ab 1990*

5000 €

Angebotspreis (Kaufpreis/m?)

4500 €
4000 €
3500 €
3000 €
2500 €
2000 €

1500 €
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Durchschnittspreis Ende 2025: 4.950€/m? | Trend 2025: Starke Steigerung gegeniiber Vorjahr | Fast wieder Hochstpreise

*Quelle: IMV Marktdaten
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Immobilienpreise 2025 /2026 (€/m°®)

KENZINGEN
©

ENDINGEN
°

PREISSPANNE 20| gering mittel
(gunstige bis bis 500€ 500 - 1.000€
hochpreisige Immobilien)
FREIBURG MITTE FREIBURG NORD
UND OST UND UMLAND NORD
Haus / Wohnung Haus / Wohnung
+/-5.200€/m’ +/- 5.000€/m’

KREIS EMMENDINGEN UND RHEINTALUND
OSTLICHER KAISERSTUHL NORDLICHER KAISERSTUHL

&l -

7
Haus / Wohnung . Haus / Wohnung
+/- 3.500€/m’ +/- 3.000€/m’

stark
tiber 1.000€

FREIBURG SUD,
TUNIBERG UND UMLAND

Haus / Wohnung
+/-5.200€/m’

WALDKIRCH
UND ELZACH

Haus / Wohnung
+/-3.200€/m’

- a

. -
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IMMOBILIENPREISE
IN FREIBURG

Wie in den letzten Jahren finden sich auf Fol-
geseiten die Preise fiir das Geschédftsgebiet der
Sparkassen-Immobilien-GmbH. Weiter im Verlauf
des Dokuments finden sich Einschdtzungen der
lokalen Fachexperten, die aktuelle Trends zu

einzelnen Gebieten erklaren.

In allen Gebieten werden Hauserpreise und Woh-
nungspreise mit Spannen angegeben. So ldsst
sich eine bessere Einschdtzung treffen, wie viel

und wie unterschiedlich das Angebot ist.

Zur Beurteilung der Preisunterschiede sind Pfeile
dargestellt. Sie sollen bei der optischen Interpre-
tation helfen. Denn wie in jedem Jahr, wollten wir
Ihnen ein moglichst breites und vollstandiges Bild
der Preisentwicklung von Immobilien in Freiburg

und der Region geben.

| GESAMTTREND:

Weiterhin setzt sich die Entwicklung fort. Manche
Teilregionen werden aber wieder belebt.

Auch wenn nicht ganz an die starken Steigerungen
des letzten Jahrzehnts angekniipft werden kann,
ist von Schndappchenmarkt keine Rede.

Spitzenimmobilien erreichen Preise, die teilweise
erheblich iber den Angaben der Folgeseite liegen.
Die vorherige Diskussion zeigt, dass energeti-
sche Qualitat weiter ein groRes Thema bleibt
und Wohnungen sowie Hauser attraktiv macht.



Munzingen

Hochdorf

Zdahringen

Herdern

Neuburg
Ebnet

Waldsee
Oberau

Wiehre

Littenweiler

Giinterstal

Kappel

mittel stark
1.000€ bis 1.500€ tiber 1.500€

Waltershofen Landwasser Brahl
Lehen Mooswald
Betzenhausen
Opfingen Rieselfeld Stuhlinger
Weingarten
Altstadt
Haslach
Tiengen
St. Georgen
Vauban
FREIBURG
von bis von bis
Freiburg Mitte
Altstadt nicht vorhanden 4.900€ 6.900€
Neuburg nicht vorhanden 5.700€ 6.700€
Freiburg Siid-West
Haslach 2.800€ 4.000€ 3.500€ 4.900€
Munzingen 3.000€ 4.200€ 2.800€ 4.000€
Opfingen 3.400€ 4.800€ 3.200€ 4.500€
Rieselfeld 5.000€ 6.500€ 5.000€ 6.500€
St. Georgen 4.400€ 5.900€ 3.900€ 5.700€
Tiengen 3.300€ 3.500€ nicht vorhanden
Vauban 5.200€ 6.800€ 5.100€ 6.800€
Waltershofen 2.800€ 4.000€ 2.600€ 3.800€
Weingarten 2.800€ 3.900€ 3.300€ 4.600€
Freiburg Nord
Betzenhausen 4.500€ 5.900€ 4.500€ 5.800€
Briihl nicht vorhanden 3.900€ 6.500€
Hochdorf 4.000€ 5.100€ 3.400€ 5.000€
Landwasser 2.900€ 4.500€ 2.900€ 4.400€
Lehen 5.000€ 6.700€ 4.900€ 6.700€
Mooswald 4.100€ 5.800€ 4.000€ 5.800€
Stuhlinger nicht vorhanden 4.300€ 6.600€
Zéhringen 3.900€ 5.700€ 3.800€ 5.700€
Freiburg Nord-Ost PREISUNTERSCHIEDE:
Ebnet 3.500€ 6.200€ 3.800€ 6.000€
Ginterstal 3.500€ 6.600€ 3.800€ 6.500€
Herdern 3.800€ 6.500€ 4.200€ 6.700€
Kappel 3.500€ 4.900€ 3.300€ 4.700€ ]
Littenweiler 3700€  6.200€  4.000€  6.100€ genng
bis 1.000€
Oberau 3.600€ 6.300€ 3.900€ 6.500€
Waldsee 3.900€ 6.100€ 4.000€ 6.500€
Wiehre 3.800€ 6.500€ 4.500€ 6.700€



Hauspreis je qm Wohnungspreis jeqm |

Emmendingen von bis von bis
Bahlingen 2.800€  4.200€  2.600€  4.000€
Bbtzingen 2.300€  3.800€  2.300€  3.800€
Denzlingen 3.200€  5.300€  2.800€  5.200€
Eichstetten 2.300€  3.800€  2.200€  3.800€
Emmendingen 3.000€  5.000€  2.800€  4.800¢€
Endingen 3.400€  4.400€  3.400€  4.300€
e R ! e : ; Forchheim 2.800€  4.000€  2.800€  4.000€
Region Hauspreis je qm Wohnungspreis je qm Freiamt 2.500€ 4.000€ 2.500€ 4.000€
Umland Ost von bis von bis Gottenheim 3.100€ 5.300€  2.800€  4.500€
Buchenbach 3.000€  4.400€  2.900€  4.000€ Herbolzheim 3.300€  3.900€  3.300€  3.900€
Kirchzarten 3.500€  5.500€  3.500€  5.500€ Kenzingen 3.300€  4.000€  3.200€  3.900€
Oberried 2.300€  4.000€  2.300€  4.000€  Malterdingen 2.750€  3.750€  2.750€  3.750€
Stegen 3.200€  4.700€  3.000€  4.500€ Reute 2.600€  4.300€  2.600€  4.000€
Region " Rheinhausen 3.500€  3.900€  3.500€  3.900€
Umland Nord Riegel 3.100€  3.800€  2.900€  3.800€
Gundelfingen 4000€  5.500€  3.700€  5.400€  Sexau 2.800€  4.500€  2.800€  4.500€
Heuweiler 2.800€  4.400€  2.800€  4.700€  Teningen 2.400€  4.600€  2.400€  4.500€
March 2.700€  4.700€  2.800€  5.200€  Vorstetten 2.700€  4.700€  2.700€  4.700€
Umkirch 3.100€  4.900€  2.900€  4.500€  Weisweil 2.500€  3.600€  2.100€  3.300€
o Wyhl 2.500€  3.200€  2.400€  3.000€
Umland Siid
Au 3.250€  5.400€  3.350€  5.300¢€
Horben 2700€  3.900€  2.800€  4.500€  Region Wald-
Merzhausen 4.400€  6.000€  4.400€  6.000€  kirchund Elztal von bis von bis
Sélden 2.500€  4.750€  2.500€  4.500€  Biederbach 2.000€  2.900€  2.500€  3.000€
Wittnau 2.900€  4.700€  3.000€  4.500€  Elzach 2.500€  3.500€  3.200€  4.100€
Glottertal 2.900€  4.500€  3.000€  4.700€
Gutach 2.700€  4.000€  2.700€  4.000€
Simonswald 2.500€  3.400€  2.500€  3.700€
Waldkirch 3.300€  5.500€  3.300€  5.300€

Windenim Elztal  2.000€ 3.000€ 2.500€ 3.500€
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PREISUNTERSCHIEDE:

mittel
1.000€ bis 1.500€

gering
bis 1.000€
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stark

tiber 1.500€
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SPARKASSEN-IMMOBILIEN-GMBH

Eine Immobilie zu verkaufen oder zu kaufen ist
immer auch eine Entscheidung mit grof3er Trag-

weite. Umso wichtiger ist ein Partner, der Markt,

Menschen und Werte versteht.

Erfahrung, die Sicherheit gibt

Unsere Berater sind seit vielen Jahren im Markt
aktiv - einige bereits seit tiber 20 Jahren. Wir ken-
nen nicht nur Wachstumsphasen, sondern auch
Zeiten mit schwankenden Preisen und begleiten
Sie fundiert durch jede Marktsituation.

Fachwissen, auf das Sie sich verlassen kénnen
Jeder unserer Immobilienberater verfiigt Gber
eine fundierte Ausbildung im Immobilien- oder
Finanzbereich. Dieses Know-how ermdéglicht eine
ganzheitliche und realistische Beratung —von der
Bewertung bis zum Abschluss.

Immer am Puls des Marktes

Durch kontinuierliche Weiterbildung und zusatz-
liche Qualifikationen entwickeln wir unser Wissen
stetig weiter. So erkennen wir Trends friihzeitig

und nutzen sie gezielt fur Ihren Vorteil.

Gepriifte Qualitdt und Seriositat

Als eines der ersten Immobilienunternehmen
in Baden-Wirttemberg sind wir durch die DIA
zertifiziert. RegelmadRige Qualitatskontrollen si-
chern unseren hohen Anspruch - transparent

und unabhéngig.

Stark vernetzt in der Region

Als Teil der Sparkassenorganisation verfiigen
wir Uber ein gewachsenes Netzwerk - regional
und dariiber hinaus. Von der Vermarktung bis zu
Kontakten in Wirtschaft und Handwerk profitieren

Sie von unserer starken Prasenz.



THEMENTEXT

Vom Bauland bis zur

Wohnungsiibergabe

Interview mit Nicole Farrelly

Nicole Farrelly verantwortet bei
der Sparkasse Freiburg-Nordli-
cher Breisgau den Bereich Pro-
jektfinanzierungen Bautrdager
Immobilien Kommunen - und
erklart, warum die Region trotz
schwieriger Zeiten ein verldss-

licher Immobilienmarkt bleibt.

Frage: Die meisten kennen die
Sparkasse durch ihr eigenes
Bankkonto, ihre Baufinanzie-
rung oder die Inmobilienange-
bote. Wo ist die Sparkasse noch

rund um die Immobilie aktiv?

Wir begleiten ein breites Spek-
trum an Immobilienprojekten:
Bautrdiger, Projektentwickler,
Genossenschaften, gemeinwohl-
orientierte Akteure, Baugrup-
pen oder Fonds. Jedes Projekt
hat seine Besonderheiten und
braucht spezielles Know-how.
Wir haben das gebiindelt — und
zu Beginn des Jahres nochmals

ausgebaut: Unsere Bereiche

Bautréger und Immobilien ha-
ben wir bewusst mit dem Bereich
Kommunale und Institutionelle
Kunden zusammengelegt. Das
schafft Synergien und vereint
noch mehr Expertise unter einem
Dach.

Auch mit unserem Tochterun-
ternehmen Freiburger Wirt-
schaftsimmobilien GmbH & Co.
KG (FWI) unterstiitzen wir Immo-
bilienprojekte aufvielen Ebenen.
Gemeinsam mit der Freiburger
Wirtschafts- und Touristik GmbH
(FWTM) - der Wirtschaftsforde-
rung der Stadt - sind wir dort Ge-
sellschafter. Unser gemeinsames
Ziel: Gewerbeimmobilien wirklich
voranbringen. Das prominentes-
te Beispiel ist das Cerdia-Areal,
wo wir namhafte Unternehmen

erfolgreich ansiedeln konnten.

Frage: Was unterscheidet die
Projektfinanzierung von der
Finanzierung fertiger Wohnun-

gen?

Die Tiefe des Engagements. Wir
begleiten Projekte von Anfang
an — mit unserer Expertise und
Erfahrung, damit fiir alle Betei-
ligten der Ablauf so reibungslos
wie méglich verlduft. Bevor ein
Kdufer oder Mieter die Schliis-
sel bekommt, vergehen hdufig
Jahre: Erst weisen die Stddte
Bauland aus, dann stehen Er-
schliefSfung und Energiethemen
im Vordergrund — und erst dann
kommen Projektentwickler, Bau-
tridger und andere Bauwillige ins
Spiel. Bei uns gibt es das alles
aus einer Hand: Wir finanzieren
Projekte vom Bauerwartungs-
land bis zum fertigen Gebdude.
Danach finden wir mit unserer
S-Immo-GmbH den passenden
Kdufer — der im S-Immo-Center
dann die mafigeschneiderte Fi-
nanzierung bekommt. Auch un-
sere Verbundpartner LBS und
SV-Versicherungen binden wir

in diesen Prozess ein.



Frage: Gibt es besondere Pro-
jekte, iiber die Sie berichten
kénnen?

Aktuell gewinnen Kleineschholz
— mit seinen vorwiegend gemein-
wohlorientierten Akteuren —und
Dietenbach richtig an Fahrt. Wir
sind friih dabei, stehen den Bau-
willigen bei Fragen zu Férdermit-
teln, notwendigen Vorbereitun-
gen auf Projektebene und vielem

mehr zur Seite.

Frage: Der Markt ist schwieri-
ger geworden: Inflation, ge-
stiegene Baukosten, schlep-
pende Konjunktur. Wie gehen
Sie damit um?

Die Lage ist besser als ihr Ruf.
Ja, die Rahmenbedingungen
sind herausfordernder — aber

angesichts der Schlagzeilen wird

zu leicht vergessen: In unserer
Region gibt es seit Jahren mehr
Nachfrage als Angebot, insbe-
sondere nach Miet- und Eigen-
tumswohnungen. Neubauten
sind zwar seltener geworden,
gehen aber aufgrund der Markt-
situation schnell weg. Allerdings
sind die Anforderungen an Ver-
trieb, Beratung und Finanzierung
anspruchsvoller geworden. Ge-
nau hier profitieren wir davon,
dass wir erfahrene Beraterinnen
und Berater haben, die wirklich
fundiert helfen kénnen.

Frage: Zum Abschluss ein Insi-
der-Tipp: Gibt es Projekte, die
besonders gefragt sind?

Absolut — und die Nachfrage
kann iberraschen. Einzelne Pro-

jekte werden tatscichlich noch

immer vom Plan weg verkauft
und sind wenige Wochen nach
Vertriebsstart weitgehend aus-
verkauft — wie in den besten Zei-
ten des Booms. Das sind Projek-
te, die durch aufSergewéhnliche
Lagen oder ein iiberzeugen-
des Preis-Leistungs-Verhdltnis
einfach herausstechen. Unse-
re S-lImmo-GmbH vermarktet
Neubauten ebenfalls vom Plan
weg — aktuell zum Beispiel in St.
Georgen.

Vom Bauland bis zur Wohnungsiibergabe
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Freiburg-Stiihlinger

D e »

Verkauf von Neubau-
Eigentumswohnungen (Wohnungs-
groBenvon ca. 114 -130 m?)

Sparkassen-Immobilien-GmbH

Telefon 0761 219-0
info@s-immobilien-freiburg.de

Immobilien GmbH

Freiburg-Nordlicher Breisgau

NN }

Im Auftrag der Freiburger
Stadtbau




s-immobilien-freiburg.de

' Ortsmitte Denzhnge

Wohnanlage ,,Sommerhoéfe”

- Variable Grundrisse mit 4 + 5-Zimmerwohnungen
Gehobene Ausstattung (Parkett, elektr. AuBenstores uvm.)
Aufzug, Fahrradkeller, Spielplatz, Balkon, Tiefgaragenstellplatz

N2 2\~

Alles fir junges Wohnen: gute Infrastruktur, zentrale Lage,
alle Einrichtungen des tdglichen Bedarfs in direkter Umgebung

Profitieren Sie von der KfW-Férderung (KfW 40)
»Klimafreundlicher Neubau - Wohngebdude*

- Bereits 75% der Wohnungen verkauft!

N2

Oy m Sparkassen-Immobilien-
PE A gt
: -l’..u_..: i GmbH Emmendingen Immobilien GmbH

Telefon 07641 92030-0 Freiburg-Nérdlicher Breisgau
info@s-immobilien-freiburg.de
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Faktencheck
Bauturbo

Bericht Prof. Dr. Marco Waolfle

+BRECHSTANGE FUR DEN WOHNUNGSBAU*
— WIE VON DER POLITIK VERSPROCHEN?

Der Bauturbo ist ein knappes
Jahr alt, so dass es sich lohnt,
hier mal einen Faktencheck zu
machen. Das wichtigste vorab:
Der Bauturbo ist kein Freifahr-
schein flir Bauwillige. Auch hier
gibt es eine Reihe an Punkten

zu beachten.

Gemeinden entscheiden iiber
die Anwendung

Der Bauturbo wurde zwar von
der Bundesregierung beschlos-
sen. Wohnungspolitik ist aber
grundsatzlich ,Landersache”
und wird in den Bundeslandern
zudem mit den Kommunen ab-
gestimmt. Daher muss am Ende
eine Gemeinde festlegen, ob sie
den Bauturbo anwenden mochte
oder nicht. Es ben6tigt konkret
einen Beschluss im Gemeinde-

rat.

Maglichkeiten durch den Bau-
turbo

Hat eine Gemeinde den Bau-
turbo beschlossen, dann sind
Ausnahmen vom Planungsrecht
moglich. Diese betreffen eine
Reihe bautechnischer Dinge
und Aspekte, die im {iblichen
Bauprozess uberpriift werden
missen. Keine Ausnahmen sind
jedoch hinsichtlich des Umwelt-
schutzes moglich. So steht es
ausdriicklich in den Beschliissen

zum Bauturbo.

Befristung

Der Bauturbo ist zundchst bis
31.12.2030 befristet. Er soll
dann uberprift und ggf. verlan-
gert werden. Grundlage hier-
flr ist eine wissenschaftliche

Evaluation.

Bisherige Wirkung
Bauen dauertin der Regel iiber

Jahre. Auch die vorgelagerte
Planung bendtigt Zeit und wird
nicht an einem Tag verdndert.
Insofern mag es nicht lberra-
schen, wenn viele noch keine
allzu groBen Wirkungen auf dem
Immobilienmarkt beobachten.
Aber auch viele Praxisvertreter
sind weiterhin skeptisch. Das
CRES hat 2025 eine Umfrage
unter Immobilienprofis durchge-
fuhrt. Je nachdem, welcher Teil-
aspekt zum Bauturbo abgefragt
wurde, waren die Antworten sehr
kritisch. Weniger als einer von
finf Immobilienprofis rechnet

mit groRen Auswirkungen.

Fazit

Wohn-Immobilien bleiben wei-
terhin wahrscheinlich knapp in
der Region Freiburg und dem
nérdlichen Breisgau. Daran diirf-
te der Bauturbo zundchst nichts

andern.
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CRES BACHELOR OF ARTS (B.A.)
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v Theorie + Praxis perfekt vereint
v 100 % personlich und individuell
v Studieren unabhangig vom Wohnort

Nachster Studienbeginn: September 2026

Center for Real Estate Studies
(CRES)
EisenbahnstralRe 56
D-79098 Freiburg
Telefon 0761/20755-22
E-Mail info@steinbeis-cres.de
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Altstadt
Ebnet
Glinterstal

Herdern

Kappel

Littenweiler
Neuburg
Oberau
Waldsee

nichtvorhanden

3.500€
3.500€
4.000€
3.700€
3.900€

6.200€
6.800€
6.500€
4.900€
6.000€

nichtvorhanden

3.600€
3.900€
3.800€

6.300€
6.100€
6.500€

Z




Die zentralen und 6stlichen Stadtteile Freiburgs zahlen zu
den gefragtesten Wohnlagen der Stadt und weisen ent-
sprechend hohe Immobilienpreise auf, die je nach Lage,
Bauqualitat und Wohnumfeld variieren. Besonders die
Altstadt und Herdern gehdren mit ihrer historischen Bau-
substanz, exklusiven Wohnqualitdt und zentralen Lage zu
den teuersten Vierteln Freiburgs. Die Altstadt Gberzeugt
durch ihre unmittelbare Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie und Sehenswiirdigkeiten, wéahrend Herdern
mit seinen Villen aus der Griinderzeit, ruhigen StralRen
und hoher Lebensqualitdt besonders bei Familien und gut
situierten Berufstdtigen beliebt ist.

Neuburg liegt zwischen Altstadt und Herdern und ist ge-
pragt von einer lebendigen Atmosphdre mit hohem Stu-
dierendenanteil. Die Ndhe zur Universitdt, zahlreiche Cafés
sowie eine Mischung aus Altbauwohnungen und modernen
Wohnanlagen machen den Stadtteil besonders attraktiv. Die
Wiehre zahlt zu den beliebtesten Altbauquartieren Freiburgs
und zeichnet sich durch ein urbanes Umfeld, Wochenmark-
te, kleine Geschafte und eine sehr gute Anbindung an die
Innenstadt aus.

Oberau und Waldsee verbinden die Ndhe zum Zentrum mit
naturnahen Wohnlagen entlang der Dreisam. Beide Stadtteile
sind insbesondere bei Familien und jungen Berufstatigen
gefragt. Littenweiler bietet ruhiges Wohnen mit guter Inf-
rastruktur und direkter Anbindung an die Innenstadt.

Die Randlagen Ebnet, Kappel und Giinterstal sprechen
vor allem Menschen an, die naturnah wohnen mochten.
Wadhrend Ebnet und Kappel eher dorflichen Charakter und
moderatere Preise bieten, gilt Glinterstal mit seinen Villen
und grof3ziigigen Grundstiicken als eine der exklusivsten
Wohnlagen Freiburgs. Insgesamt zeigt sich in allen genann-
ten Stadtteilen eine stabile bis steigende Preisentwicklung,
da die Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum hoch und
das Angebot begrenzt ist.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Nils Maller
Immobilienfachwirt (IHK)

Markteinschdtzung: ,In Freiburgs
Spitzenlagen bleiben die Preise stabil.
Trotz einzelner leichter Anpassun-

gen werden hochwertige Immobilien
weiterhin zu hohen Preisen gehandelt.
Wohnungen erreichen in Toplagen bis
zu etwa 7.000€ pro m2.“

KENZINGEN
°

ENDINGEN
°

EMMENDINGEN
°

GUNDELFINGEN
°




Freiburg-Nord
und nordliches

von bis
Betzenhausen 4.500€ 5.900€
Brihl nicht vorhanden
Hochdorf 4.000€ 5.100€
Landwasser 2.900€ 4.500€
Lehen 5.000€ 6.700€
Mooswald 4.100€ 5.800€

Stiihlinger nicht vorhanden

Zahringen 3.900€ 5.700€
Gundelfingen 4.000€ 5.500€
Heuweiler 2.800€ 4.400€
March 2.700€ 4.700€
Umkirch 3.100€ 4.900€




Die nordlichen Freiburger Stadtteile sowie angrenzende
Gemeinden bieten eine grofRe Vielfalt an Wohnlagen —von
urbanen Quartieren mit guter Infrastruktur bis hin zu natur-
nahen Wohngegenden mit hohem Erholungswert.

Briihl ist traditionell durch Gewerbe gepragt, entwickelt
sich jedoch zunehmend auch als Wohnstandort. Die Immo-
bilienpreise sind hier im Vergleich zu anderen Freiburger
Stadtteilen noch moderat.

Hochdorf und Lehen bieten eine ruhige, familienfreundliche
Atmosphdre mit iiberwiegend Einfamilien- und Reihen-
hdusern. Durch die Kombination aus Wohnqualitat und
guter Anbindung an die Innenstadt steigt die Nachfrage
kontinuierlich.

Zdhringen verbindet historische Strukturen mit urbanem
Leben und einer guten Infrastruktur. Aufgrund der attrak-
tiven Lage sind die Immobilienpreise in den letzten Jahren
deutlich gestiegen.

Betzenhausen punktet mit der Nédhe zum Seepark und einer
Mischung aus dlteren Wohngebieten und modernen Anlagen.
Landwasser bietet vergleichsweise preiswerten Wohnraum
mit guter Verkehrsanbindung und wird durch stadtebauliche
MaBnahmen zunehmend aufgewertet.

Stiihlinger zéhlt zu den lebendigsten Vierteln Freiburgs. Die
Ndhe zur Altstadt und zum Hauptbahnhof sowie ein vielfdl-
tiges kulturelles Angebot machen den Stadtteil besonders
bei Studierenden und jungen Berufstdtigen beliebt.
Mooswald verbindet naturnahes Wohnen mit Stadtndhe
und zeigt steigende Nachfrage bei noch moderaten Preisen.

Auch die umliegenden Gemeinden March, Umkirch, Gundel-
fingen und Heuweiler gewinnen an Bedeutung. Wahrend
March und Umkirch vergleichsweise gilinstigeren Wohnraum
bieten, zdhlen Gundelfingen und Heuweiler aufgrund ihrer
hohen Lebensqualitdt und guten Anbindung zu den gefrag-
ten Wohnlagen im Freiburger Umland.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Hannes Schmidt,
Immobilienmakler (DIA)

Seit 1985 bei der Sparkasse Freiburg
tatig. Viele Jahre im Finanzierungsge-
schaft und von 1998 bis 2020 Leiter
des Regionalbereichs Kenzingen/
Emmendingen. Privat ist er der Region

und der Natur sehr verbunden.

KENZINGEN
®

ELZA

ENDINGEN
°

EMMENDINGEN
®

WALDKIRCH
°

F BREISGAU
©

MERZHAUSEN KIRCHZARTEN
o o



Freiburg-Sid,
Tuniberg und
Umland

& 3 RS oy 2
Hauspreis je gm
von

Haslach 2.800€ . 3.500¢€ 4.900¢€
Munzingen 3.000€ . 2.800€ 4.000€
Opfingen 3.400€ . 3.200€ 4.500€
Rieselfeld 5.000€ . 5.000€ 6.500€
St. Georgen 4.400€ . 3.900€ 5.700€
Tiengen 3.300€ . nicht vorhanden
Vauban 5.200€ . 5.100€ 6.800€
Waltershofen 2.800€ . 2.600€ 3.800€
Weingarten 2.800€ . 3.300€ 4.600€
Au 3.250¢€ . 3.350€ 5.300€
Horben 2.700€ . 2.800€ 4.500€
Merzhausen 4.400€ . 4.400€ 6.000€
Soélden 2.500€ . 2.500¢€ 4.500¢€
Wittnau 2.900€ . 3.000€ 4.500€
Buchenbach 3.000¢€ . 2.900€ 4.000€
Kirchzarten 3.500€ . 3.500€

Oberried 2.300€ . 2.300€

3.200€




Die siidlichen und westlichen Stadtteile Freiburgs sowie die
angrenzenden Gemeinden bieten eine grof3e Bandbreite
an Wohnlagen - von urbanen Quartieren mit moderner
Stadtentwicklung bis hin zu naturnahen Orten mit hoher
Lebensqualitat. Die Immobilienpreise variieren dabei je
nach Lage, Infrastruktur und Nachfrage deutlich.

Die Tuniberggemeinden Munzingen, Tiengen und Opfingen
Uberzeugen durchihre idyllische Lage zwischen Weinbergen
und ein ruhiges Wohnumfeld mit vielen Einfamilienhdusern.
Die Preise liegen hier noch unter dem Freiburger Durch-
schnitt, zeigen jedoch einen kontinuierlich steigenden Trend.

Haslach bietet eine gewachsene Wohnstruktur mit guter
Infrastruktur und Nahe zur Innenstadt. Die Nachfrage steigt
durch Sanierungen und Neubauten. Die modernen Stadtteile
Rieselfeld und Vauban stehen fiir nachhaltige Stadtentwick-
lung, energieeffiziente Bauweise und hohe Lebensqualitat.
Aufgrund der starken Nachfrage zdhlen sie mittlerweile zu
den gefragtesten Wohnlagen fiir Familien.

Weingarten zeichnet sich durch eine soziale Durchmischung
und vergleichsweise glinstigen Wohnraum aus, gewinnt
jedoch durch stadtebauliche Entwicklungen zunehmend
an Attraktivitat. St. Georgen gehdért dagegen zu den be-
gehrtesten Wohnlagen im Siiden Freiburgs und verbindet
historische Strukturen mit hochwertigem Wohnraum und

naturnaher Umgebung.

Auch die Gemeinden im Dreisamtal und siidlichen Umland
wie Au, Merzhausen, Wittnau, Sélden, Horben, Ebringen,
Kirchzarten, Stegen, Oberried und Buchenbach gewinnen
an Bedeutung. Besonders Kirchzarten und Merzhausen zah-
len aufgrund ihrer Infrastruktur und N@he zur Stadt zu den
gefragtesten Wohnlagen. Insgesamt steigt die Nachfrage in
diesen Regionen kontinuierlich, da sie naturnahes Wohnen
mit guter Anbindung an Freiburg verbinden.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Nils Mayer

Immobilienkaufmann

Seit 2022 im Team der Sparkassen-Im-
mobilien-Gesellschaft mbH. Ausbil-
dung bei der KSK Immobilien GmbH in
Ko6ln begonnen und 2024 erfolgreich
abgeschlossen. In seiner Freizeit be-
geistert er sich fir FuBball, Autos und
Sportin der Natur.

KENZINGEN
°

ENDINGEN
°

EMMENDINGEN
°

GUNDELFINGEN
°

BURG IM BREISGAU
©




Bdtzingen
Denzlingen
Eichstetten
Emmendingen
Freiamt
Gottenheim
Reute

Sexau

Teningen
Vorstetten




Der Immobilienmarkt in Emmendingen weist viele Paral-
lelen zu Waldkirch auf, ist jedoch dichter besiedelt und als
Verwaltungssitz des Landkreises ein wichtiges regionales
Zentrum. Ein Vorteil ist die direkte Ndhe zur Autobahn, was
besonders fiir Pendler attraktiv ist. Die Innenstadt mit Ful3-
gdngerzone, Marktplatz und historischen Sehenswiirdigkei-
ten wie Stadttor, Markgrafenschloss und der nahegelegenen
Burgruine Hochburg pragt das Stadtbild. Wohnungspreise
bewegen sich meist zwischen 2.800 und 4.800€ pro m?2,
Hduser erreichen je nach Lage und Grundstiick teilweise
héhere Werte.

Denzlingen zahlt zu den gefragteren Wohnlagen der Region.
Der Ort hat sich stark entwickelt und profitiert von einer
hervorragenden OPNV-Anbindung als Verkehrsknotenpunkt
zwischen Freiburg, Waldkirch und Emmendingen. Neue
Wohngebiete wie Heidach mit Reihen- und Mehrfamilien-
hdusern haben das Angebot erweitert.

In Sexau ist das Wohnen landlicher geprdgt. Bestandsim-
mobilien beginnen bei etwa 3.000€ pro m2, Neubauten
kénnen tiber 5.500€ pro m?2 erreichen.

Auch die Randgemeinden Freiburgs wie Vérstetten und
Reute verzeichnen hohe Preise, die nur leicht unter denen
von Emmendingen oder Denzlingen liegen. Giinstigere
Immobilien finden sich teilweise entlang der B3 Richtung
Teningen, wo Preise teilweise unter 3.000€ pro m?2 liegen.

Zum Marktgebiet zdhlen auBerdem die Kaiserstuhl-Ge-
meinden Eichstetten, B6tzingen und Bahlingen. Die Preise
variieren hier starker: In Bétzingen liegen sie meist zwischen
2.500 und 3.500€ pro m2, wéahrend Eichstetten und Bahlin-

gen teilweise etwas giinstiger sind.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Lothar Herr
Betriebswirt (VWA)

Markteinschédtzung: ,Die Region zwi-
schen Teningen, Emmendingen und
Denzlingen entwickelt sich weiterhin
positiv. Gleichzeitig fehlen besonders
fur junge Familien und altersgerechtes
Wohnen passende Neubauangebote

mit guter Infrastruktur.”

KENZINGEN
e

ENDINGEN
®

GUNDELFINGEN
)

BURG IM BREISGAU
©



Rheintal und

Bahlingen 2.800€ . . 4.000€
Endingen 3.400€ . . 4.300€
Forchheim 2.800€ . . 4.000€
Herbolzheim 3.300€ . . 3.900€
Kenzingen 3.300€ . . 3.900€
Malterdingen 2.750€ . . 3.750€
Rheinhausen 3.500€ . . 3.900€
Riegel 3.100€ . . 3.800€
Weisweil 2.500€ . . 3.300€

2.500€ . . 3.000€

- - _




Der nordliche Teil des Geschéaftsgebiets zeichnet sich durch
seine attraktive Lage zwischen Kaiserstuhl, Rhein und den
Ausldufern des Schwarzwaldes aus. Die Region bietet zahl-
reiche Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten wie Wandern und
Radfahren und ist Giberregional fiir ihre Weinlandschaft und
traditionellen Weinfeste bekannt. Auch die Ndhe zum Elsass
und zum Europapark steigert die Wohn- und Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Bahnverbindungen,
die Breisgau-S-Bahn sowie die Autobahn A5 ermdéglichen
eine schnelle Erreichbarkeit von Freiburg und der gesamten
Region. Wirtschaftliche Zentren sind die Stadte Kenzingen,
Herbolzheim und Endingen, die von kleineren Gemeinden

wie Riegel, Malterdingen oder Rheinhausen umgeben sind.

Die hohe Lebensqualitat sowie zahlreiche Arbeitspldtze im
Mittelstand, Handwerk und o6ffentlichen Einrichtungen haben
in den vergangenen Jahren zu einem Bevolkerungswachstum
und verstarkter Bautatigkeit gefiihrt. In Kenzingen wurde
der Stadtkern durch die Umnutzung ehemaliger Gewerbe-
flachen verdichtet, wahrend gleichzeitig neue Wohngebiete
entstanden.

Die Immobilienpreise in Kenzingen und Herbolzheim liegen
fur Bestandsimmobilien meist zwischen 3.000€ und 4.000€
pro m2, Neubauwohnungen erreichen teilweise bis zu 5.500€
pro m2. Auch Riegel und Malterdingen profitieren von einer
guten Verkehrsanbindung und bewegen sich preislich in

einem dhnlichen Bereich.

Typisch fiir die Kaiserstuhlregion sind Orte wie Wyhl, Sasbach
und Endingen, die historische Ortskerne mit Fachwerkhau-
sern und neuen Wohngebieten verbinden. In Endingen
liegen die Preise fiir Eilgentumswohnungen etwa zwischen
3.400€ und 4.400€ pro m2. Insgesamt gilt auch hier: Lage
und Infrastruktur haben entscheidenden Einfluss auf das

Preisniveau.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Michael Frank
Immobilienwirt (DIA) und
Bankfachwirt (SBW)

Markteinschdtzung: ,Das nordliche
Marktgebiet mit Orten wie Kenzingen
und Herbolzheim hat sich durch gute
Verkehrsanbindung und steigende Be-
schaftigung stark entwickelt. Immobi-
lienpreise bis etwa 4.000€ pro m? sind

realistisch.”

EMMENDINGEN
°

GUNDELFINGEN
°

BURG IM BREISGAU
©



Waldkirch
und Elztal

Biederbach
Elzach
Glottertal
Gutach

Simonswald
Waldkirch
Winden im Elztal

2.000€
2.500€
2.900€
2.700€
2.500€
3.300€
2.000€




Die Stadt Waldkirch liegt rund 16 Kilometer norddstlich von
Freiburg und gilt als attraktiver Wohnstandort mit hoher
Lebensqualitdt. Mit etwa 22.000 Einwohnern ist sie die
zweitgroRRte Stadt im Landkreis Emmendingen und bildet das
»Tor zum Elztal“. Zur Stadt gehdéren die Ortsteile Buchholz,
Suggental, Siensbach und Kollnau, die unterschiedliche
Wohnlagen von naturnah bis stadtnah bieten.

Die reizvolle Lage zwischen Schwarzwald und Rheinebene
sorgt fiir ein hohes Freizeit- und Erholungspotenzial. Der
Kandel als Hausberg der Stadt ist ein beliebtes Ziel fiir
Wanderer, Mountainbiker und Wintersportler. Zahlreiche
Rad- und Wanderwege fiihren durch die abwechslungsreiche
Landschaft des Elztals.

Auch kulturell hat Waldkirch eine lange Tradition. Die Kastel-
burg liber der Stadt ist ein historisches Wahrzeichen, wah-
rend der Orgelbau die Stadt international bekannt gemacht
hat. Museen und Veranstaltungen wie das Internationale

Orgelfestival erinnern an diese handwerkliche Tradition.

Waldkirch verfugt iiber eine gute Verkehrsanbindung. Die
Breisgau-S-Bahn verbindet die Stadt im 30-Minuten-Takt
mit Freiburg, sodass die Innenstadt in kurzer Zeit erreich-
bar ist. Auch mit dem Auto ist Freiburg in etwa 10 bis 15

Minuten erreichbar.

Der Immobilienmarkt ist von einer hohen Nachfrage gepragt.
Hauserlagen 2025 meist zwischen 3.300€ und 5.300€ pro
m?2, Neubauten kénnen bis zu 6.500€ pro m2 erreichen. In
den umliegenden Gemeinden des Elztals sind die Preise
meist moderater, bleiben jedoch stark von Lage und Ver-
kehrsanbindung abhdngig.

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Yvonne Faif
Bankkauffrau und
Immobilienbewerterin (DIA)

Markteinschdtzung: ,,Nach einer
Phase der Zuriickhaltung Mitte 2024
hat sich die Nachfrage Anfang 2025
deutlich belebt. Besonders gefragt
sind gut angebundene Lagen und
attraktive Neubauprojekte, etwa in
Waldkirch.“
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Néubauprojekt Sonnhalde
in Waldkirch-Kollnau

Nachhaltig wohnen mit Weitblick ins Elztal

- Nur noch wenige Wohnungen frei verfiigbar!

- GroRziigige Wohnungen mit Ausblick, Terrasse und
Zugang ins Griine

- GroRe Terrassen und Gartenanteile

- Altersgerecht und fiir Kapitalanleger geeignet!

Ji=l Das Team der Sparkassen-
'F Immobilien-GmbH Waldkirch .
Immobilien GmbH

o Telefon 07681 47436-0 Freiburg-Nordlicher Breisgau
I sonnhalde@s-immobilien-freiburg.de




SEMINAR-REIHE

Praktisches Wissen
rund um die Immobilie

Die Teilnahme ist kostenlos.

Anmeldung liber den QR-Code oder
www.s-immobilien-freiburg.de/meeting

Wir freuen uns auf Sie!

ALLE PRASENTIERTEN SEMINARE SIND UBER DAS ARCHIV VERFUGBA - _
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Immobilien vom Sachverstandigen

bewerten lassen

oder ins Portal stellen?

Viele Immobilienportale bieten Schnellbewertun-
gen oder kurze Einschdtzungen tuber mégliche
Verkaufspreise von Immobilien an. Die ermittelten
Zahlen stammen aus Preisdatenbanken, die vom
»Markt“ gefuttert werden und damit selten besser
sein kénnen als der Marktdurchschnitt. Immer
mehr kommt hier auch die Kl ins Spiel. Ob die
kiinstliche Intelligenz aber die echte Intelligenz
ersetzen kann, darfich hier einmalin Frage stellen.
Noch lange vor der Kl galt, dass die Arbeit eines
Immobiliensachverstdandigen dort beginnt, wo
der Markt endet. Das ist auch heute noch so. Viele
Bewertungsvorschriften folgen dem Prinzip, dass
Immobiliensachverstandige einen Markt simulie-
ren, wo eigentlich keiner ist. Damit ist gemeint,
dass Angebot und Nachfrage in der Realitat zum
aktuellen Zeitpunkt zu unterschiedlich oder weit

weg voneinander sind, um eindeutige Preisaussa-

/
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gen treffen zu kdnnen. Sachverstdandige werden
inihrer Ausbildung genau auf solche Situationen
geschult und neben sehrviel Immobilienmarktwis-
sen auch mit Techniken aus der Statistik ausge-
ristet, um aus Vergangenheitsdaten oder andern
Marktsituationen Ableitungen anzustellen. Derart
spezifische, kontextbezogene Analysen sind nicht
die Aufgabe der KI, die eher auf allgemein meist

passende Aussagen getrimmt ist.

Sachverstandige sind erfolgreich, wenn Spezi-
alfragestellungen wie die folgenden beantwortet
werden miissen:

- Dielmmobilie liegtin einem Gebiet, in dem
selten bis nie Immobilien verkauft werden
und infolgedessen keine oder schlechte Ver-
gleichsmdglichkeiten fir Preise vorliegen.

- Die Immobilie ist nur wenig mit anderen
Wohnungen oder Hausern im Umkreis zu
vergleichen und daher wohl kaum mit dem
Preis des Marktdurchschnitts zu verkaufen.

- Esliegen Sonderfdlle wie Wegerechte, Niel3-
brauch oder Wohnrechte vor, die besonders
beriicksichtigt werden miissen.

- Bauschdaden oder Instandhaltungsriickstau
kdnnten die Marktgdngigkeit der Immobilie
beeinflussen.

- Die Grundsteuerbescheide haben die Situa-
tion verandert, weil eine deutliche Korrektur
zur Vergangenheit erfolgt ist.

- Innerhalb einer Familie oder Erbengemein-
schaft soll Immobilienvermégen verteilt

werden.



Gibt man vergleichbare Situationen in On-
line-Rechner oder die Kl ein, kommen mogli-
cherweise abenteuerliche Ergebnisse zustande.
Dabei kann man sich noch auf eine andere Sache
verlassen: Geschulte Sachverstandige bewegen
sich im gesetzlichen Rahmen, manchmal sogar
mit hoheitlich-gesetzlichem Auftrag. Damit gilt
aber auch eine lbliche Eigenschaft von Qualitat:
Sachverstandigenarbeit kostet Geld. Dies ist aber
auch bei anderen Dingen, die mit Qualitat zu tun
haben, so. Innerhalb der Sparkassen Immobilien
wird bei Hdusern, Wohnungen und Grundstiicken
geprift, ob neben einer marktlichen Einschatzung
auch vertiefende Analysen eines Sachverstandi-
gen relevant sein kdnnten. Ein Beratungstermin
zur Einschdtzung, ob Sie einen Sachverstandigen
beauftragen wollen, kostet meistens nichts aul3er
Ihrer Zeit. Bei Immobilienpreisen von mehreren
100.000€ daneben zu liegen, ist in der Regel
erheblich teurer.

Zert ==

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

\\.

Judith Schweitzer
Diplom-Sachverstéindige (DIA),
Immobilienwirtin (DIA),

»Durch meine langjdhrige Erfahrung
als Immobilienberaterin und Immobi-
liensachverstandige unterstiitze ich
Kunden dabei, Immobilien objektiv zu
bewerten und einen marktgerechten

Preis zu ermitteln.“

KENZINGEN
e

ENDINGEN
®

Immobilien vom Sachverstiandigen bewerten lassen oder ins Portal stellen? | 39
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SEHR GUT

BAUFINANZIERUNG

DIGITAL-
CHECK
www gepriifte-beratungsqualitat de

Testzeitraum: Januar - September 2025 | Im Test: 225 Regionalbanken

o
=} Sparkasse
Freiburg-Nérdlicher Breisgau

Mit den Baufinanzierungs-
experten des S-ImmoCenter
sicher in lhrem ,, DaHeim“

Das Sparkassen-ImmoCenter hilft ihren Kunden,
sich den Traum einer Immobilie zu erfiillen oder
eine bestehende Immobilie mit energetischen
oder sonstigen MalRnahmen auf den neuesten
Stand zu bringen. Die Baufinanzierungsberaterin-
nen und Baufinanzierungsberater befinden sich
in den 3 Finanzzentren Freiburg, Emmendingen
und Waldkirch. Sie sind die Experten rund um
die private Baufinanzierung. Das Team verfiigt
uber eine langjahrige Erfahrung und eine hohe
fachliche Kompetenz und legt sehr viel Wert auf
eine ganzheitliche und individuelle Beratung.
Jeder Kunde erhdlt eine aufihn maRgeschneiderte
Finanzierung. Dabei stehen die Ziele und Wiinsche
des Kunden stets im Vordergrund.

Wir kennen uns in den staatlichen Férderpro-
grammen genauestens aus und helfen damit
unseren Kunden viel Geld zu sparen. AuBerdem
bieten wirin Zusammenarbeit mit unserem Ver-
bundpartner, der LBS Siid, die Mdglichkeit, eine
Finanzierung langfristig mit einem niedrigen

Zinssatz zu ergdnzen.

Fur uns ist es selbstverstdandlich, neben der Absi-
cherung der Immobilie auch die der Familie und
der Arbeitskraft zu beleuchten. Damit kann es fiir
unsere Kunden keine bésen Uberraschungen ge-
ben. Zum wiederholten Male sind wir auch dieses
Jahr wieder mit sehr gutin der Baufinanzierung

bewertet worden. Darauf sind wir sehr stolz.
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Sehen, was wirklich zdhlt.

B Qualitatspriifung .-

BESTE BANK
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Ein Eigenheim ist mehr als vier Wande.
Es ist ein Ort zum Ankommen und
Wohlfiihlen. Wir begleiten den Weg
dorthin mit fairer Finanzierung, ehrlicher
Beratung und einem offenen Ohr. Damit
aus einem Traum ein Zuhause wird.

SEHR GUT
BAUFINANZIERUNG
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QR-Code scannen und die verborgene
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Sparkasse Freiburg-Nérdlicher Breisgau




THEMENTEXT

Fakten zur Baufinanzierung

Dorothea Miller
Bereichsleiterin Immobilien der Sparkasse-Freiburg Nordlicher Breisgau

Die hohen Inflationsraten der
letzten Jahre haben sich wie-
der nahe 2% normalisiert und
auch die starke Entwicklung der
Leitzinsen von 2022 bis 2024
liegt hinter uns. Die Rahmenbe-
dingungen fiir Finanzierungen
haben sich seit 2025 wieder sta-
bilisiert. Das schafft Planungs-
sicherheit fiir Immobilienkaufer.
Ein kurzfristiges Sicherheitsge-
fuhlist wichtig, um sich langfris-
tig an Immobilieninvestitionen
mit sechs- bis siebenstelligen
Preisen heranzuwagen. Aber
das allein reicht nicht aus. Un-
ser Beratungsansatz sieht die
Gesamtperspektive und geht
iber Momentaufnahmen hin-
aus. Wahrend der Kreditlaufzeit
prifen wir mogliche Risiken und
auch beim Anschluss an auslau-
fende Finanzierungen beraten

wir mit malgeschneiderten Kon-

zepten. Was heil3t das konkret:
Wir rechnen gemeinsam leist-
bare Raten, priifen notwendige
Puffer bei veranderten Rahmen-
bedingungen und sichern Zin-
sen sowie Risiko ab.

In der Momentaufnahme bemer-
ken wir eine zunehmende Zahl
an Anfragen von Selbstnutzern
und weniger von Kapitalanle-
gern, wobei letztere starker auf
Zinsanderungen reagieren. Was
genau muss aber monatlich fir
eine Finanzierung bezahlt wer-
den? Die Antwort hangt von
drei Faktoren ab: Lage und da-
mit Kaufpreis, Tilgungsanteil
im Darlehen und Zinssatz der
Finanzierung.

Beim letzten Punkt angefangen
wird ein Zinssatz bei weniger
Risiko immer geringer ausfal-
len als bei hohem. Kunden, die

einen Eigenkapitalbetrag ein-

bringen oder auf andere Sicher-
heiten zuriickgreifen konnen, er-
reichen hier bessere Werte und
kdnnen den Finanzierungszins
positiv beeinflussen. So lassen
sich bei auslaufenden Darlehen
Zinsanderungsrisiken durch die
geringeren Restschulden besser
abfedern. Was den Kaufpreis an-
geht, erscheint es logisch, dass
viele Quadratmeter zu hohen
Preisen auch héhere Finanzie-
rungskosten nach sich ziehen.
Gemessen an 150 Quadratme-
tern fir ein Einfamilienhaus
kann mit Raten zwischen 2.200€
und bei Eigentumswohnungen
mit 90 Quadratmetern mit Raten
zwischen 1.400€ und 1.600€
pro Monat gerechnet werden,
falls eine Eigenkapitalbasis von
80% des Kaufpreises angenom-
men wird. Mieter werden eine

Kaufentscheidung meist mit



der aktuellen Miete vergleichen.
Hier gilt aber zu bedenken, dass
nur der Zinsanteil mit der Miete
verglichen werden sollte. Die
Tilgung spart man ja fiir sich,
weil man die Immobilie bezahit.
Hinzu kommen vielleicht iber

die lange Zeit auch Wertsteige-

Zinsentwicklung EZB / BRD

2003-01
2003-08
2004-03
2004-10
2005-05
2005-12
2006-07
2007-02
2007-19
2008-04
2008-11
2009-06
2010-01
2010-08
2011-03
2011-10

vy

rungen. Diese fallen fiir Vermie-
ter genauso an wie fiir Selbstnut-
zer.Vermieter profitieren neben
den Mieteinnahmen noch von
maoglichen Abschreibungen. Hier
haben sich die Bedingungen in
den letzten Jahren besonders

fur Neubau verbessert.

= Wohnkreditzins

Vielleicht lohnt es sich doch
mehr als gedacht, liber einen
Immobilienkauf nachzudenken.
Unser Team freut sich jedenfalls
darauf, Sie bei dieser Uberle-
gung beraten und begleiten zu

durfen.

— Hauptrefinanzierungssatz

2012-05
2012-12
2013-07
2013-02
2014-19
2014-04
2015-11
2015-06
2016-16
2017-10
2017-08
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Quelle: Deutsche Bundesbank, 11.12.2025.
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»Wir lieben was wir tun’

MAKLERRANKING

Erfolgreichster

Wohnimmobilien

Die Sparkassen-Finanzgruppe ist von
der Zeitschrift ,,im immobilienmanager*”
im Herbst 2025 zum wiederholten Male

ausgezeichnet worden.

Sparkassen-Immobilien-GmbH

Immobilien GmbH
Telefon 0761 219-0 Freiburg-Nordlicher Breisgau

info@s-immobilien-freiburg.de
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Immobilieneigentum

schiitzt vor

Mietsteigerungen

Die Aussage liest sich vielleicht
etwas ,abgedroschen”. Dennoch
ist sie weiterhin richtig bzw. in
der letzten Zeit umso richtiger.
Dies liegt daran, dass Freiburg
und der nordliche Breisgau zu
Deutschlands attraktivsten Re-
gionen gehoéren und infolge-
dessen Bevdlkerungszuwachs
schon seit Jahren zur Normalitat
gehort. Mehr Einwohner benéti-

gen aber auch mehr Wohnraum

und so zeigen sich gerade seit
2006 starke Mietsteigerungen.
Nutzt man zur Analyse einmal
die Basismiete, die der Mietspie-
gel fir die kleinen Wohnungen
(20 Quadratmeter) ausweist, so
errechnet sich von 11,44€ in
2006 bis heute mit 20,93€ eine
Steigerung um knapp 83%. Dies
sind pro Jahr immerhin rund
3%. Wer 2026 kaufte, nimmt

an dieser Mietentwicklung nicht

Beispiel Marktentwicklung
- Basismieten bei 20 Quadratmetern

25€

20€

15€

5€

0€

Teil. Denn der Kaufpreis kann

sich nachtrdglich nicht erh6hen.

Aus der Perspektive eines
Selbstnutzers ergibt sich ein
groBer Betrag an gesparten
Mietsteigerungen. Kapitalan-
leger, die Wohnungen vermie-
ten, hatten sogar die Chance,
Mietsteigerungen leicht iiber
der Inflationsrate zu realisieren.

Natiirlich miissen beim Erwerb



von Wohnraum zur Vermietung
viele weitere Faktoren wie die
Zinsbelastung und Instandhal-
tungen beachtet werden. Aber
die Entwicklung zeigt, dass der
Freiburger Immobilienmarkt als
stabil zu bezeichnen ist und wei-
terhin attraktive Chancen bietet,
falls Immobilien zur Absicherung
der Altersvorsorge erworben

werden wollen.

Hier spielt dann die langfristige
Perspektive in die Zukunft eine
Rolle. Wesentlich hierfir ist,
ob der Bevolkerungstrend sich
stabil entwickelt. Die folgende
Tabelle fasst hierzu die Daten
aus der Bevolkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes
fir den GroBraum Freiburg zu-
sammen. Auch auf die lange
Sicht soll die Bevolkerung leicht
wachsen. Der Trend scheint sich

fortzusetzen.

JAHR INSGESAMT

2025 410.098
2030 412.366
2040 417.142

Zuwachs

2025 bis +0,55%
2030

Zuwachs

2025 bis +1,72%
2040




#8 Das Team der Sparkassen-
i Immobilien-GmbH
{ Freiburg

¥ Telefon 0761 21 90

Oliver Kamenisch
Gertrud Emmler
Nils Mayer

#§ Judith Schweitzer
Martina Cooper

| Hannes Schmidt
. Carmen Monsch
~ Nils Mdller

Das Team der Sparkassen-
Immobilien-GmbH
Waldkirch

Telefon 07681 47 43 60

& Yvonne FaiR
Amelie Bdhrle

Das Team der Sparkassen-
Immobilien-GmbH
Emmendingen

Telefon 07641 92 03 00

| Lothar Herr

“% Jana Kabus
Michael Frank
Elena Deuschel




wir daheim®

Immobilien GmbH
Freiburg-Nordlicher Breisgau

Beraten. Bewerten. Verkaufen.




Datensammlung und -bearbeitung

Datengrundlage und Erhebungszeitraum
Viele der gewonnenen Daten stammen aus dem
Portal IMV Marktdaten GmbH. Das Portal sam-
melt Daten von allen gdngigen Internetportalen
mit Immobilieninseraten. Diese werden durch
Angebote in lokalen Tageszeitungen erganzt
und abgeglichen. So ist sichergestellt, dass
ein moglichst groBer Anteil der tatsachlich
gelisteten Immobilien in den Datensatz gelangt.
Da einzelne Immobilien grundsatzlich auch von
mehreren Maklern angeboten werden kénnen
oder von einem Makler in mehreren Portalen
inseriert werden kann, erfolgt eine Kiirzung
des Datensatzes um Doubletten.

Im Zuge der Doublettenkontrollen erfolgte auch
ein Abgleich der Daten mit den Verkaufsinfor-
mationen des Auftraggebers, um Trends in die
Auswertung einflieBen zu lassen.

Die Daten stammen aus dem Zeitraum vom
01.01.2024 bis 31.03.2025. Hierbei wurden
die Datenpunkte jahrlich gegliedert seit 2009
genutzt. Danach erfolgten AusreiBerkontrollen
und zusammenfassende Berechnungen.

Zuschnitt Geschéftsgebiet

Die Angebote stammen aus dem Geschafts-
gebiet der Sparkasse Freiburg-Nordlicher
Breisgau, um Aussagen iiber den Wirkungskreis
der Sparkassen-Immobiliengesellschaft-mbH
treffen zu konnen. Daten wurden auf Ortsebene
und im Falle von Freiburg auch auf Stadtteilebe-
ne ausgelesen und verwertet, um eine moglichst
solide Datenbasis zu haben.

Orte mit wenigen auslesbaren Datenpunkten
oder stark unterschiedlichen Angebotspreisen
von Hausern und Wohnungen wurden gesondert
analysiert. Bei groBen Abweichungen wurden
weitere Plausibilitatskontrollen oder Streichun-
gen von unplausiblen Werten durchgefiihrt.

Eigenschaften der untersuchten Immobilien
Neben der Lage Idsst das Portal IMV Schlussfol-
gerungen auf einzelne Immobilieneigenschaften
zu. Nach Méglichkeit wurden diese bei der Aus-
wertung entsprechend genutzt. In den meisten
Féllen erfolgt eine Differenzierung nach Haus
oder Wohnung.

Qualitatskontrolle
Die gewonnenen Daten wurden nach gangi-
gen MaBstdben der Statistik uberprift und

ausgewertet. Einzelne Datenpunkte — insbe-
sondere bei Orten mit wenig Daten — wurden
per Sichtkontrolle untersucht, bevor sie fiir
weitere Auswertungen zur Nutzung tibergeben
wurden. Hiernach wurde der Datensatz auf das
gdngige 95%-Konfidenzintervall beschnitten.
Eine solche Kiirzung des Datensatzes ist Ublich,
um AusreiBer am unteren und oberen Ende des
Datensatzes maglichst ausschlieBen zu kénnen.

Fiir Datenpunkte zur Stadt Freiburg wurde
diese Kurzung auf der Ebene der Stadtteile
durchgefiihrt. Bei den weiteren Untersuchten
Orten, konnte aufgrund der Datenmenge keine
Gliederung unterhalb der Ortsebene vorge-
nommen werden.

Eckdaten der finalen Stichprobe

Die verfiigbare Datengrundlage je Jahr schwankt
in der Menge. Nach AusreiBerkontrolle fanden
sich 2021 mit 2.799 Datenpunkten die wenigs-
ten und mit 4.587 Datenpunkten im Jahr 2017
die grofRten Datengrundlagen. Seit 2009 ist ein
furlange Zeit sinkender und in den letzten bei-
den Jahren steigender Trend der Angebotszahl
zu beobachten.

Testat zur Datenerhebung

Die vorliegenden Analysen basieren wesentlich auf
Angebotsdaten von Wohnimmobilien, die mittels
der Datensammlungssoftware IMV Marktdaten
ermittelt wurden. Hierbei wurden in Freiburg
und Umland alle gdngigen Internetportale aus-
gewertet und um Informationen aus Printmedien
ergdnzt. Die Sammlung der Daten erfolgte ohne
Bevorzugung einzelner Portale oder der Daten
des Auftraggebers.

Um Informationen zu ergdanzen, wurden weitere
Daten hinzugefiigt, die aus Datenquellen stam-
men, die an den jeweiligen Stellen ausgewiesen
wurden. Bei der Auswertung der Daten wurde
nach den iiblichen Grundsatzen wissenschaftli-
cher Arbeit vorgegangen. Insbesondere wurden

interne Qualitatskontrollen seitens der Stein-

beis-Hochschule ohne Mitentscheidungsrecht
des Auftraggebers durchgefiihrt. Auch bei der
Auswertung wurden dessen Inserate und Objekte
im Vergleich zu den Immobilienangeboten anderer

Anbieter nicht besonders gewichtet.

Prof. Dr. Marco Wélfle

Leitung der Studie

Akademischer Leiter

Center for Real Estate Studies
Studienleiter an der

Deutschen Immobilien-Akademie
Freiburg

Daniel Buchholz
Wissenschaftlicher Mitarbeiter
Center for Real Estate Studies
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Freiburg - Nordlicher Breisgau

SPARKASSEN-IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFT MBH

Die Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft mbH
(S-Immo) ist eine 100-%-ige Tochter der Sparkasse
Freiburg-Nordlicher Breisgau. Das Hauptgeschaft
der SIG umfasst im Wesentlichen die Beratung von
Immobilieneigentiimern, Verkaufern und Kaufin-
teressenten, vorzugsweise im Geschaftsgebiet
der Sparkasse. Aktuell beschéftigt die S-Immo
17 Mitarbeiter, davon sieben Immobilienberater
bzw. Sachverstdndige, welche tber eine langjah-
rige Betriebszugehorigkeit und auch langjdhrige
Erfahrung verfiigen. Die S-Immo unterhdlt neben
dem Hauptsitz Freiburg zwei weitere Beratungs-
biros in Emmendingen und Waldkirch. Seit 2022
ist die S-Immo auch Ausbildungsbetrieb.

www.s-immobilien-freiburg.de

S
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

CENTER FOR
REAL ESTATE STUDIES

Das CRES (Center for Real Estate Studies) ist eines
der fiihrenden Institute fiir duale und berufsin-
tegrierte Studiengdnge im Immobilienbereich.
Es wurde auf Initiative der Deutschen Immobili-
en-Akademie (DIA) an der Steinbeis-Hochschule
gegriindet.

Neben berufsintegrierten sowie dualen Studien-
gdngen zum Bachelorim Bereich Immobilienwirt-
schaft, wird ein berufsintegriertes Masterstudium
angeboten. Einen weiteren Schwerpunkt des CRES
stellt die wissenschaftliche Forschung dar. Aktuelle
praxisrelevante Fragestellungen werden hier mit
wissenschaftlichen Methoden und Instrumenten
untersucht, um einerseits neue Erkenntnisse in
die Praxis zu transferieren und andererseits die
Inhalte der Studienprogramme immer aktuell zu

halten und weiterzuentwickeln.

www.steinbeis-cres.de
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Freiburg-Nordlicher Breisgau

Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft
GauchstraRe 3 | 79098 Freiburg
Telefon: +49 (0) 761/ 219-0

Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft
Marktplatz 13 | 79312 Emmendingen
Telefon: +49 (0) 7641/ 920 30 -0

Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft
DamenstraBe 8 | 79183 Waldkirch
Telefon: +49 (0) 7681/ 474 36-0

info@s-immobilien-freiburg.de
www.s-immobilien-freiburg.de
www.s-immobilien-bewertung.de

@ www.facebook.com/Freiburgimmobilien
www.instagram.com/s_immobilien_freiburg
© www.youtube.com/WohnenFreiburg




